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Vi indstiller Baeredygtig Renovering — et procesvaerktej, der giver forstaelse og overblik over den baeredygtige helhedstanke
og bidrager til at skabe mere ambitigse og realiserbare mal for baeredygtighed i den enkelte byggesag.

HVORFOR?

Baeredygtig Renovering er et procesvaerktej udviklet i samarbejde mellem DOMINIA Radgivende Ingenigrer og DOMUS
Arkitekter. Baeredygtig Renovering er skabt pa basis af en feelles bevidsthed om, at beeredygtigt byggeri er den eneste vej
frem pa lzengere sigt. Desuden har begge virksomheder en oplevelse af, at baeredygtighed alt for ofte bliver ved snakken,
fordi det ikke bliver konkretiseret og omsat i malbare mal, eller fordi det bliver introduceret for sent i byggeprocessen til at fa
egentlig effekt.

De tidlige beslutninger i et projekt har starst betydning for de baeredygtige resultater, men de indledende overvejelser og
designbeslutninger er ogsa de svaereste at gere malbare og sammenlignelige. Baeredygtig Renovering er derfor udviklet
som et procesvaerktgj, der kan sikre netop dette ud fra en helhedsbetragtning, der inddrager bade miljget, mennesket og
gkonomien. Procesveerktgjet baner vej for serigs og kvalificeret dialog mellem de parter, der fastsaetter projektmal og dets
rammer, og sikrer gode beslutninger med sterst mulige grad af baeredygtighed i hvert enkelt projekt.

Procesvaerktejet fokuserer — i sin nuveerende form — pa renoveringssager. Det skal ses i sammenhaeng med, at udviklingen
af veerktgjet udspringer af et samarbejde om byggesager, hvori Landsbyggefondens regelsat og -metodik har vaeret en del
af rammen. Som bekendt indgar helhedsteenkning som forudseetning i det regelsaet, hvilket for os ger koblingen til baeredyg-
tighed selvskreven. Vores erfaringer viser desuden, at krav om beboerdemokrati kreever en overskuelig og praecis tilgang til
sagen, som alle kan forholde sig til. Dette far vi gennem brug af Baeredygtig Renovering.

HVORDAN?

Beeredygtig Renovering er et procesredskab/dialogveerktgj, der anvendes af radgiverne — i dette tilfeelde ingenigrer og ar-
kitekter i feellesskab. Redskabet bestar i en drejebog med en struktur/guideline for den dialog med bygherre og brugere og
evt. andre interessenter, som foregar i den tidligste fase af byggeprojektet, hvor malseetninger og rammer fastleegges. Ved at
bruge drejebogen bliver der skabt en red trad i byggeprocessen, hvori baeredygtighed har en central placering.

| korte treek kan processen beskrives saledes:

1.DIAGNOSE

Vi stiller en preecis arkitektonisk og teknisk diagnose for byggeriet, som
indeholder ngdvendig dokumentation for byggeskader. Undervejs klarleeg-
ges byggeriets problemer og ikke mindst kvaliteter. Som en del af diagno-
sen kortleegges om muligt ogsa brugeradfeerden, idet den i sidste ende
har stor indflydelse pa effekten af baeredygtighedstiltagene og pa, hvordan
projektet bliver modtaget hos brugerne. Dette gar iseer pa det energitekni-
ske og beboernes forbrugsmanster.

2. KORTLAGNING

Gennem workshops med beboere og byggeudvalg (udvalgte beboere og
bestyrelsesmedlemmer) laves en analyse, hvori problemstiller identificeres
og kortleegges med udgangspunkt i den baeredygtige helhedstanke. Pa den
baggrund udarbejdes et katalog med I@sningsforslag. Herefter placeres for-
slagene i "beeredygtighedens trekantsmodel” (se ovenfor) i forhold til deres
effekt pa den gkonomiske, sociale og miljgmeessige baeredygtighed. Nar
dette er gjort, forsgger vi at optimere forslagene, sa de performer bedst
muligt pa alle tre aspekter, og pa den made rykker naermere trekantens
midte. Saledes sikrer vi optimale baeredygtige lasninger.
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3. TOTALGKONOMI

Viudarbejder en simulering af eksisterende og fremtidige forhold og "tester” forsla-
genes energimaessige besparelse, anleegsomkostninger og levetid set i forhold il
stigende energipriser. Inden for rammen af den beeredygtige helhedstanke seettes
fokus pa rentabilitet, idet en raekke lasningsforslag sammenlignes i forhold til ef-
fekt. Dette bidrager til at sikre totalakonomien i projektet i sin helhed.
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4. ENERGIMAL
Pa baggrund af disse analyser formulerer vi et ambitigst energimal for bebyggel-
sen, som bliver en ledestjerne i bebyggelsens grgnne vision.

M Facadeisolering

M Galvisolering

H Tagisolering

B Kuldebro, facadedragere
W Kuldebro, vinduer

m Vinduesudskiftning

W Balanceret ventilation

m Glasinddaekning af trappeopgang

= Salceller

Gennem brug af drejebogen far radgiverne sikret, at tilgangen til byggeriet bliver helhedsorienteret, og at dialogen omfat-
ter de relevante aspekter af beaeredygtighed i forhold til den konkrete situation. Redskabet skaber en naturlig platform for
radgiverne til at bringe deres viden om, hvordan man sikrer baeredygtighed i det konkrete byggeri, ind i diskussionen om
malseetninger, sa det bliver overskueligt for alle involverede. Derved far beslutningstagerne et solidt, konkret og kvalificeret
beslutningsgrundlag. Chancerne for at skabe effektfulde beeredygtige lgsninger bliver derved gget markant.

Yderligere har redskabet i sin praktiske anvendelse vist sig at have den sidegevinst, at den kvalificerede dialog om beere-
dygtighed mellem de centrale parter i byggeprocessen, giver ejerskab blandt de involverede parter over for byggeriet, haever
ambitionsniveauet for graden af baeredygtighed i byggeriet og inspirerer brugere og bygherre til at forseette dialogen om
beeredygtighed.
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HVEM HAR GAVN AF PROCESSEN?

Miljoet

Ved brug af veerktgjet @ges viden om de konkrete tiltag og leder til et hgjere ambitionsniveau for baeredygtighed i det enkelte
projekt.

Radgiverne i branchen

Radgiverne i branchen far et redskab til at bringe deres viden om baeredygtighed ind i byggeprocessen inden rammer og
mal er last fast.

Bygherre og brugere

Bygherre og brugere far @get viden om driften af deres bygning i forhold til konkrete muligheder for at optimere energiforbrug
m.m. De far et overblik over muligheder og alternativer, inden de afgerende beslutninger om mal og rammer er endeligt
fastlagt, og far @get indsigt i, hvordan der skabes maksimal effekt af tiltagene i forhold til energioptimering, materialer, total-
gkonomi m.v. Derigennem far de desuden et aget ejerskab i projektet, idet dialogen foregar med et langsigtet perspektiv, der
vedrgrer brugernes hverdag i bygningen, og ved at der tales i et sprog, hvor alle kan fglge med.

Landsbyggefonden

| kraft af at Beeredygtig Renovering er udviklet med kobling til Landsbyggefondens regelsaet og -metodik bidrager brugen af
veerktgijet til at sikre, at det konkrete byggeprojekt lever op til disse regler og gar det tydeligt.

Diverse myndigheder

Beeredygtig Renovering gar gavn for myndighederne ved, at brugen af veerktgjet bidrager til et gennemarbejdet projekt, som
kan lette sagsbehandlingen.

HVOR HAR DET VARET BRUGT?
Redskabet har veeret anvendt i falgende byggesager.

Sorgenfrivang

Beeredygtig helhedsplan for tre hgjhuse i Sorgenfri. Proces og baeredygtig, gren vision forankret hos beboerne. Fokus pa
sociale kvaliteter og lavt energiforbrug. Forventet energibesparelse 66%.

Korngarden
Beeredygtig helhedsplan for fire boligblokke i Ballerup. Grgnne gavle, solceller, totaludskiftning af facade, involvering af
beboere i den granne proces. Forventet energibesparelse 60%.

Frydenspark
Baeredygtig helhedsplan for stor bolighebyggelse pa Amager. Bevaring af murvaerkerts kvaliteter, nye partielle lette facader,
bedre dagslys og bokvaliteter. Energimal under udvikling.

HVAD HAR UDFORDRINGERNE VARET VED AT ANVENDE REDSKABET?

Det forste magde med bygherre og byggeudvalg, hvor metoden introduceres, kan veere udfordrende, fordi de indledningsvist
kan veere skeptiske overfor en ny metode og til tider ogsa overfor selve begrebet "baeredygtighed”. Det sidste heenger netop
sammen med vores motivation for at udvikle veerktgjet. Vores erfaring er imidlertid, at denne skepsis hurtigt forsvinder, og at
metoden har vaeret med til at bane vejen i den helt indledende introduktion af baeredygtighed pa sagerne.
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Det kan veere en udfordring at overbevise bygherren om, at en tidlig og sterre investering i radgiverydelsen er rimelig. | ambi-
tionen om at opna en kvalificeret beslutningsproces er det vigtigt at prioritere radgiverindsatsen i de tidlige faser af projektet.

Erfaringen er, at Baeredygtig Renovering kan "afsluttes” efter de indledende faser, men at metoden kan fortseette helt frem il
udferelsen. Tillegsudgiften er sterst i starten, idet der er stort fokus pa et grundigt analysearbejde, sa beslutningerne bliver
kvalificerede. Frem til dispositionsforslag skal det forventes, at tilleegshonoraret er 20-25 %, men det bliver noget mindre i de
senere faser (10-15 % i projektforslag, forprojekt og hovedprojekt). Vores erfaringer med anvendelse af Baeredygtig Renove-
ring viser imidlertid, at en tidlig prioritering vil veere en oplagt gevinst for projektets samlede baeredygtige kvalitet.

KONTAKTPERSONER

Falgende personer kan kontaktes med henblik pa at fa bekreeftende og uddybende forklaringer af procesredskabet og dets

effekter.

Steen Ejsing, Byggechef DAB
E-mail: sej@dabbolig.dk
TIf.. 7732 0430

Torben Andersen, Projektleder DAB

E-mail: tan@dabbolig.dk
TIf.. 7732 0434

Klaus Petersen, Projektleder DAB

E-mail: klp@dabbolig.dk
TIf.: 2080 4081

Janni Rosendahl, Naestformand LAB

E-mail: j@nnirosendahl.dk
TIf.: 2169 9876

Steen Johansen, Formand LAB

E-mail: steenjoh@mail.danbbs.dk
TIf: 2241 7730

Bent Ellegaard, Byggechef Lyngby Taarbek Kommune

E-mail: bee@Itk.dk
TIf.: 4597 3551
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